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Immobilienpreisspiegel

WILLKOMMEN

Wohnimmobilien

Kaufobjekte

I. Baugrundstiicke

‘ . o 1. Ein- und Zweifamilienhduser 4
Mit dem Immobilien-Preisspiegel 2023 2. Mehrfamilienhiuser 4
des IVD-Nordhessen prasentierten wir ) )

Ihnen die empirische Datenlage des 1. E‘Se“he‘m9 .
Jahres 2022. 1. Freistehende Eigenheime 4
2. Reihenhduser 5
Wir erleben derzeit ein sich stark Ill. Eigentumswohnungen
veranderndes Marktumfeld. Die Ukraine- 1. Neubau 5
Krise, Energiepreissteigerungen, 2. Bestand 5
gestiegene Materialpreise und vor allem . .
der drastische Zinsanstieg haben im IV. Rendnlteob]ekte
1. Wohnhduser 8
Laufe des vergangenen Jahres den
Immobilienmarkt stark beeinflusst. Mietobjekte
Diese Marktverwerfungen haben besonders V. Mietpreise fiir Wohnungen
in der zweiten Jahreshilfte das Preis- 1. Neubau Erstbezug 8
niveau deutlich belastet. Haben wir eine 2. Fertigstellung bis 1948 8
3. Fertigstellung ab 1949 9

Umkehr vom Verkdufer- zum Kaufermarkt?
Eine Tendenz ist zumindest erkennbar.

Gleichwohl ist die Nachfrage nach der
eigenen Immobilie nach wie vor hoch.
Hier stellt sich vielmehr hdufig die Frage
nach den persdnlichen Wiinschen und
kontrar dazu den individuellen finanziellen

Mietobjekte

l. Bliromieten

Gewerbeimmobilien

Moglichkeiten. 1. Biromieten - Netto - kalt 9
Noch ist nicht wirklich eindeutig, in welche Il. Ladenmieten
Richtung sich der Immobilienmarkt ent- 1. Geschaftskern 1A Lage 10
wickelt. Aber sicher ist, dass die Zeiten 2. Nebenkern 1A Lage 10
{J/berproporr;ac-){laler I;r'(.elsanstlege der II. Hallenmieten
ergangenheit angenoren. 1. Miete fiir Gewerbefliche ca. 150-200m? 10
Herzliche Griif3e, .
Ihr Dietmar Hennig KanOb]ekte
I. Baugrundstiicke fiir Gewerbe 10
O P ioror
I. Weitere Informationen 11
Il. Glossar 11
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Immobilienpreisspiegel

Baugrundstiicke - Verkaufspreis in Euro/m?

Wohnlage Fiir freist. Ein- und Zweifamilienhiuser (ca. 600-800m>)

normale Wohnlage in € gute Wohnlage in € sehr gute Wohnlage in €
N T T T T
150 250 180 220 350 270 300 600 430

Kassel-Umland 70 100 120 100 180 140 150 220 185

Kassel-Stadt

Marburg 250 450 320 450 600 530 600 700 650

Wohnlage Fiir Mehrfamilienhiuser (GFZ 0,8)

normale Wohnlage in € gute Wohnlage in € sehr gute Wohnlage in €
T T e T I I I
200 270 230 300 440 360 400 630 460

Kassel-Umland 80 140 100 100 200 123 130 300 180

Kassel-Stadt

Marburg 220 450 450 500 500 600

Eigenheime (bezugsfrei) - Gesamtobjektpreise in T-Euro 1/2

Wohn]age Freistehende Eigenheime inkl. Garage & ortsiiblichen Grundstiick

mittlerer Wohnwert ca. 125 m? guter Wohnwert ca. 150 m? sehr guter Wohnwert ca. 200m?
180 380 290 250 420 390 400

1540 640

Kassel-Stadt
Kassel-Umland 140 315 240 200 360 320 320 580 420
Marburg 290 420 450 600 600 950

A

Die Grafik bezieht sich auf Eigenheime mit gutem Wohnwert. Trotz hoher Kaufpreise
in der ersten Jahreshalfte zeigt sich bereits eine deutliche Korrektur nach unten.

4
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Eigenheime (bezugsfrei) - Gesamtobjektpreise in T-Euro 2/2

Wohnlage Reihenhduser (Mittelhaus oder Garage)

mittlerer Wohnwert ca. 110 m? guter Wohnwert ca. 120 m?
T T T I I I
180 290 245 230 380 320

Kassel-Umland 150 245 186 200 370 279

Kassel-Stadt

Marburg 250 380 410 490

Eigentumswohnungen - Verkaufspreise in T-Euro/m?

Wohnflache (3 Zimmer, ca. 80m?, bezugsfrei)

Wohnlage Neubau - Erstbezug

guter Wohnwert sehr er Wohnwert Hoéchstpreise - Spitzenobjekte / Toplagen

Kassel-Stadt 3000 3600 3400 3500 4200 4000 4000 5010 4440
Kassel-Umland 2800 3500 3400 3300 4100 3750 3700 4600 4100
Marburg 4250 4500 4800 5500

Wohnlage Wohnungen aus dem Bestand
mittlerer Wohnwert guter Wohnwert sehr guter Wohnwert

Kassel-Stadt 2000 2700 2300 2300 3250 2600 2800 3800 3400
Kassel-Umland 1300 2250 1750 1600 2800 2075 1900 3350 2663
Marburg 1200 1500 1800 2750 3000 4250

_—

Die Grafik bezieht sich auf Bestandswohnungsbau mit gutem Wohnwert. Starke Absatzzahlen im ersten Halbjahr
fiihrten zu einem héheren Mittelwert als im Vorjahr. Im zweiten Halbjahr wurden weniger Eigentumswohnungen 4
verkauft, was die empirische Datenlage bzgl. nachgebender m2-Preise nicht eindeutig abbilden kann. I.E FINANZ
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Immobilienpreisspiegel

Renditeobjekte (Vielfaches der Netto-Jahreskaltmiete in Euro) Wohnungsmieten - Nettokaltmieten, je m* Wohnflache in Euro 2/2

monatlich (bezogen auf 3 Zimmer, mit ca. 70 m?Wohlfldche)

Wohnlage ftshauser iibertrag Fertigstellung ab 1949 Wied

Fertigstellung bis 1948 Fertigstellung ab 1949 Hoéchstmultiplikator Spitzenobjekte mittlerer Wohnwert sehr guter Wohnwert 1A Lage
T T T I R T e R

Kassel-Stadt 14 19 16 14 21 18 22 28 24 Kassel-Stadt 6,50 8,50 7,00 7,27 8,50 8,50 8,00 9,00 8,80
Kassel-Umland 8 22 12 10 23 13 20 24 17 Kassel-Umland 5,00 6,30 6,10 6,15 7,80 6,95 7,00 8,00 7,60
Marburg 8 17 19 21 23 26 Marburg 8,00 9,50 9,00 10,00 12,00 14,50

— /—/

Wohnungsmieten - Nettokaltmieten, je m? Wohnflache in Euro 1/2

monatlich (bezogen auf 3 Zimmer, mit ca. 70 m?Wohlflache)

Biiromieten - Netto - kalt

Wohnlage Neubau - Erstbezug (Erstvermietung im Berichtsjahr)

mittlerer Wohnwert guter Wohnwert sehr guter Wohnwert Hoéchstpreise - Spitzenobjekte

Wohnlage Euro pro m? monatlich

mittlerer Nutzungwert guter Nutzungswert Spitzenmieten
N I I e R T ) A I

Kassel-Stadt 8,00 10,00 8,40 8,40 10,00 9,00 10,00 13,00 11,17 12,00 Kassel-Stadt 4,50 8,00 5,00

6,00 10,00 7,50 8,00 12,50 11,00
Kassel-Umland 7,00 9,00 800 8,00 950 9,20 8,50 10,00 9,30 - - 12,00 Kassel-Umland 4,50 6,00 5,00 6,00 7,00 6,50 7,00 8,00 7,50
Marburg 12,00 15,00 13,00 16,00 Marburg 6,00 8,00 8,00 10,00 11,00 12,00
Wohnlage Fertigstellung bis 1948 Wiedervermietung / Neuve

mittlerer Wohnwert guter Wohnwer sehr guter Wohnwert 1A Lage
N T I I T I e T IR

Kassel-Stadt 6,00 8,00 7,00 7,00 9,00 7,50 8,00 9,00 8,80

Kassel-Umland 4,90 5,60 5,00 6,40 8,00 6,70 8,20 10,00 8,60

Marburg 7,50 9,50 9,00 9,00 12,00 10,00 12,00 14,00 12,00
Die Grafik bezieht sich auf Renditeobjekte ab 1949. Starke Absatzzahlen im ersten Halbjahr fihrten zu einem Die Grafik bezieht sich auf Wohnungsmieten mit gutem Wohnwert. Das hohe Mietpreisniveau der
dhnlichen Mittelwert wie im Vorjahr. Im zweiten Halbjahr wurden weniger Mehrfamilienh&user verkauft, was 4 FINANZ vergangenen Jahre ist unverdndert. Durch die deutlich gestiegenen Energiepreise steigt die Nachfrage f FINANZ

. L. C eeles . . ivd . .. ivd

die empirische Datenlage bzgl. gesunkener Vervielfaltiger nicht abbilden kann. nach energetisch modernisiertem Wohnraum.
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Immobilienpreisspiegel

Ladenmieten - Netto - kalt Weitere Informationen
je ebenerdiger Ladenflache monatlich in Euro, Geschaftskern

Wohnlage Geschaftskern - 1A Lage

klein - ca. 60 m? groB - ca. 150 m? Spitzen-/Hochstmieten

Kassel-Stadt 80,00 90,00 85,00 70,00 85,00 80,00 70,00 95,00 85,00
Kassel-Umland 15,00 18,00 17,00 10,00 15,00 15,00 - - 75,00 Alle Graphen und Tabellen in einer Ubersicht
Marburg 15,00 18,00 17,00 15,00 25,00 20,00 30,00 40,00

Sie méchten noch mehr tGiber die Entwicklung der einzelnen
Werte aus den Jahren 2012 — 2022 erfahren? In unserer digitalen
Erganzung haben Sie alle Tabellen und Graphen noch einmal
gesondert in einer Ubersicht. www.kasseler-sparkasse.de/ips-gesamt

Wohnlage Nebenkern- 1A Lage

Scannen Sie jetzt den QR-Code, um noch mehr Informationen —
- - 8,00 - - 12,00 und Graphen iiber unseren Immobilienpreisspiegel zu erhalten.

Glossar (Erlduterungen)

m. W. = meistgenannter Wert (,,iiblicher Mittelwert“ — nicht zwingend der rechnerischen Mitte der angegeben
Spanne)

Kassel-Stadt 10,00 14,00 12,00
Kassel-Umland 6,00 10,00 - - - -
Marburg 9,00 12,00 8,00 12,00 10,00 12,00

Hallenmieten - monatlich in Euro/m?

Wohnlage Mieten fiir eine Gewerbefléche von ca. 150m? - 200m? normale Wohnlage = Lage, durch die typischen Strukturen eines allgemeinen Wohngebietes gekennzeichnet

s a0 ich s den eifachen”, weng beiebten Randlagen s
gute Wohnlage = Lage eines Wohnbaugrundstiicks in einem reinen Wohngebiet, ohne Larmbeldstigung.

is
Kassel-Stadt 3,00 3,50 3,30 4,00 5,50 4,50
Kassel-Umland 3,00 350 3,20 3.80 5,00 4,00 sehr gute Wohnlage = Lage eines Wohnbaugrundstiicks in einem reinen Wohngebiet, dessen Umgebungs-
Marburg i 3.00 3.00 a3 bebauung einen luxuridsen oder noblen Lebensstil der Bewohner dieser Gegend erkennen ldsst.

mittlerer Wohnwert = Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen ,,Standard*
entspricht und sich in einem allgemeinen Wohngebiet befindet. Bei EFH: Wohnflache ca. 125m?

Baugrundstﬁcke im Gewerbegebiet guter Wohnwert = Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter Ausstattung in ruhiger guter
Wohnlage. Bei EFH: Wohnfldche ca. 150m?

sehr guter Wohnwert = Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter
Wohnlage Verkaufspreise in Euro pro m? (inkl. ErschlieBungskosten, ohne Subvetionen) Wohnlage (Vﬂlenlage) Bei EFH: Wohnfliache ca. 200m?2 (lA Lage)

mittlerer Nutzungswert = Biiro: Normal ausgestattetes Biiro bzw. Blirogebdude, verkehrsmaf3ig normal zu
panne von panne bis m. W. pannevon panne Dis m. W. . . . . . . .
erreichen. Gewerbegrundstiick: Baugrundstiick mit einem Baurecht von ca. 6,0 (BMZ) oder 1,6 (GFZ) in einem

Kassel-Stadt 80,00 90,00 85,00 80,00 110,0 90,00

Gewerbegebiet mit normaler Umgebungsinfrastruktur.

Kassel-Umland - - - -

Marburg 150 250 350 500 guter Nutzungswert = Biiro: Nach modernen Erkenntnissen ausgestatteter und geschnittener, reprasentativ
angelegter Blironeubau, der mit technischen Einrichtungen wie z.B. Fahrstuhl, Klimaanlage oder mit Park-
moglichkeiten im Kernbereich der Stadt oder in sonstiger reprasentativer Lage liegt. Gewerbegrundstiick:
Baugrundstiick mit einem Baurecht von mindestens 6,0 (BMZ) in einem Gewerbegebiet mit guter Infrastruktur.

Neudefinition Kassel/Kassel Umland = Da durch das groRe Preisgefdlle im Umland von Kassel die Durch-
schnittspreise (meistgenannter Wert (m.W.)) nur unscharf zu ermitteln sind, inkludiert die Erhebung fiir Kassel
(ehemals Kassel Stadt) fortan auch die Stadte Vellmar und Baunatal.

iva ] KS [HINEANPA TS rINANZ
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Kontakt

KS Finanz GmbH
Wolfschlucht 1
34117 Kassel

0561 7124-1582
dietmar.hennig@ksfinanz.de




